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NEU Baureglement

Art. 11 Bestimmungen zu den Zonen mit Planungspflicht
¢ ZPP Nr. 5 "Sahlimatte, Hinterkappelen"

1. Die ZPP Nr. 5 bezweckt die Realisierung einer Uberbauung mit hoher ortsbaulicher und architektonischer Qualitét,
gemeinschaftlichen Anlagen und einem gemischten Wohnangebot.

2. Zugelassen sind Wohnnutzungen und stilles Gewerbe gemass Art. 1 GBR. Ein "Quartier-Café" ist zugelassen. Zudem gilt Art. 1a
GBR betreffend preisgtinstigem Wohnen.

3. Es gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:
- Geschossflachenziffer oberirdisch” [GFZo]: min. 0.9; max. 1.1

- Vollgeschosse [VG]:
max. 5 VG bei max. 2 Baubereichen von jeweils max. 600.00 m?, fir die tibrigen Baubereiche gilt max. 4 VG.
Attikageschosse sowie der Ausbau von Dachgeschossen sind nicht zugelassen.

- Fassadenhohe traufseitig geméass Art. 15 BMBV [Fh tr]:

max. 17.00 m bei max. 2 Baubereichen von jeweils max. 600.00 m?, fir die lbrigen Baubereiche gilt max. 14.50 m

Die traufseitige Fassadenhohe gilt auch fur Flachdachbauten.

Bei Erstellung von Dachgarten auf Flachdachern erhdht sich die Fassadenhdhe um 1.20 m fir die notwendige Brustung.
Auf dem 5. Vollgeschoss ist das Erstellen von Dachgarten nicht zugelassen.

- Gebaudelange [GL]:
max. 85m; ab einer GL von 60.0m ist eine gestalterische Unterbrechung der Fassade vorzusehen

- Unterniveaubauten:

uber massgebendem Terrain zulassig max. 1.20 m
Grenzabstand min. 1.00 m
- Untergeschosse:

Oberkant daruberliegender fertiger Boden 1. Vollgeschoss im Mittel max. 1.20 m Uber die Fassadenlinie (geméass Art. 8/9
BMBV) herausragend

- Die arealinternen Gebaudeabstande sind frei.

4. Auf die angrenzenden bedeutungsvollen Bauten und Baugruppen samt ihrem zugehorigen Umfeld ist Rucksicht zu
nehmen.

5. Esist eine gesamtheitliche Aussenraumgestaltung mit Begegnungsmoglichkeiten innerhalb der neuen Siedlung sowie als
Vernetzung mit den umliegenden Quartieren vorzusehen. An die Siedlungsokologie sind hohe Anforderungen zu stellen.

6. Die Erschliessung fur motorisierten und nicht-motorisierten Verkehr erfolgt von Norden her Uber die Dorfstrasse. Die
Parkierung fur die Bewohnerinnen und Bewohner ist unterirdisch vorzusehen, Besucherparkplatze dirfen unter- oder

oberirdisch angeordnet werden. Die Zufahrt fir Blaulichtorganisationen ist sicherzustellen.

7. Energie: Es gilt eine Anschlusspflicht an den Warmeverbund Hinterkappelen. Die Nutzung weiterer erneuerbarer
Energiequellen wie z.B. Solarenergie ist erlaubt.

8. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il gemass Art. 43 LSV.

Im neuen, noch nicht genehmigten Baureglement der Gemeinde findet sich dabei folgender Hinweis:
«GFZo vgl. Anhang A 112 sowie Art. 27f BMBV.»
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